ley N°19.799 y en el Autoacordado de la excma. Corte Suprema. Su validez puede
ser consultada en el sitio web http:/erp11.notarisa.cl/valida_codigo con el cédigo

Este documento incorpora una firma electrénica avanzada, segun lo indicado en la
de verificacion "A4-8000-0218-D833-CDO2".

MI!J

N

A

HIBTR BRI

En Santiago a 05 de Agosto de 2021, don Nikola Banha Zhar, chileno,
casado, artista, cédula de 1dentidad 8.963.638-8 a titulo personal y también en
representacion de La Bella Eco Aldea SpA., sociedad del giro inmobiliario, Rol
Unico Tributario 76.530.416-4, ambos domiciliados en Nueva de Lyon 145,

oficina 802, comuna de Providencia, y don Jaime Ubilla Fuenzalida, chileno,

casado, cédula de identidad 10.684.992-7, domiciliado en calle Las Dalias

ACUERDO DE ASOCIACION

LA BELLA ECOALDEA

2584, comuna de Providencia, los que exponen:

Primero. Antecedentes

1.1.

Don Nikola Banha Zhar y La Bella Eco-Aldea SpA., son los
actuales duefios de los siguientes lotes: a) Lote nimero dos
resultante de la subdivision del predio agricola denominado El
Cerro, comuna de Colbun, Provincia del Maule, Séptima
Region, rol de avaltos trescientos diez guion uno, de
aproximadamente 10,8948 hectareas. Lo adquirid por medio
de aporte por escritura publica de fecha 16 de agosto de 2.016,
otorgada en Santiago ante el notario don Humberto Santelices
Narducci, inscrita a fojas 2810 vta., nimero 4724, del afio dos
mil dieciséis del Registro de Propiedad del Conservador de
Bienes Raices de Linares; b) Lote nimero uno resultante de la

subdivision del predio agricola denominado Hijuela nimero
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doce Las Mercedes, comuna de Colbun, Provincia del Maule,
Séptima Region, rol de avalto treinta y dos guion cincuenta y
uno, de aproximadamente diecis€éis coma cincuenta hectareas.
Lo adquiri6 por compraventa realizada a Tierra Azul S.A., con
fecha 24 de Marzo de 2.011.- otorgada en Linares, ante la
Notario dofia Marta Gabriela Alvarado Agurto, y se encuentra
inscrita a nombre del propietario a fojas 826 wvuelta, nimero
1260 del Registro de Propiedad del afio 2.011 del Conservador
de Bienes Raices de Linares; ¢) Lote nimero tres resultante de
la subdivision del predio agricola denominado Hijuela niimero
doce Las Mercedes, comuna de Colbun, Provincia del Maule,
Séptima Region, rol de avalto treinta y dos guion cuatrocientos
setenta y siete, de una superficie aproximada de cuatro coma
sesenta y cinco hectareas. Lo adquirié por compraventa realizada
a Tierra Azul S.A., con fecha 24 de Marzo de 2.011.- otorgada
en Linares ante la Notario dofia Marta Gabriela Alvarado
Agurto, y se encuentra inscrita a nombre del propietario a fojas
826 vuelta, nimero 1260 del Registro de Propiedad del afio
2.011 del Conservador de Bienes Raices de Linares; d) Lote
nimero uno resultante de la subdivision del predio agricola
denominado Santa Patricia o Hijuela nimero uno, ubicado en
Rari, comuna de Colbun, Provincia del Maule, Séptima
Region, rol de avalto treinta y dos guion cincuenta y dos, de
una superficie aproximada de veinte coma veinticinco
hectareas. Lo adquirid por compraventa realizada a Tierra Azul
S.A., con fecha 24 de Marzo de 2.011.- otorgada en Linares ante

la Notario dofia Marta Gabriela Alvarado Agurto, y se encuentra
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inscrita a nombre del propietario a fojas 826 wvuelta, nimero
1260 del Registro de Propiedad del afio 2.011 del Conservador

de Bienes Raices de Linares.

2.2. En los inmuebles referidos en la seccion anterior, se ha comenzado a
desarrollar el proyecto de la Bella Eco Aldea (en adelante la “EcoAldea™) y
dentro de ¢l La Bella Eco-Aldea SpA ha desarrollado asimismo — en el Lote
2 arriba mencionado- un proyecto residencial (en adelante el “Condominio
La Bella Eco-Aldea” o “Condominio”) conformado por 18 unidades

¢

unifamiliares (las “unidades” o “sitios”), de aproximadamente cinco mil

metros cuadrados cada una.

2.3. El presente acuerdo (en adelante el “Acuerdo”), viene en establecer, por
una parte, la vision general de la Bella EcoAldea (en adelante la “Vision”), y
por otra, la mision, los valores y los principios basicos de asociacidn que

constituiran las bases de la sostenibilidad de largo plazo de la Eco Aldea.

2.4. El presente Acuerdo es suscrito por las personas naturales
comparecientes, en calidad de primeros miembros o aldeanos de la

asociacion o Eco Aldea que aca se establece y regula.

2.5. La Eco Aldea es una asociacion o proyecto de comunidad, que pretende
promover entre sus habitantes la re-edificacion social, la educacion integral,
la promoci6n del desarrollo personal y la espiritualidad, la libre expresion de
las artes, la bio-construccion, la agricultura y produccion organica, las

practicas de vida saludable, la reduccidn y reciclaje de residuos, la
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organizacion de encuentros y ceremonias, el ecoturismo, la creacion y

produccion de mnovadores y responsables productos y servicios.

La Vision y Mision de la Eco Aldea, asi como los Valores y los Principios
que hemos establecido conforman las bases normativas de este acuerdo de
asociacion, y constituyen ademas una guia para la interpretacion y aplicacion

de sus normas especificas o particulares.
Segundo. La Vision

Una aldea de vida armoniosa, donde prevalezcan la paz, la comunicacion, el

cuidado por el trato y la empatia, y el respeto a la naturaleza.

En nuestra aldea los y las habitantes nos comprometemos cotidianamente a

sostener una cultura de cooperacion.

En nuestra aldea aspiramos a vivir en armonia con la naturaleza y a

contribuir al proceso de transformacion hacia una sociedad sostenible.
Tercero. La Mision

Crear y sustentar una aldea que sea un buen lugar de vida para quienes
residan en ella y un ejemplo consistente de sostenibilidad y armonia, para

quienes la visiten y se contacten con sus actividades y miembros.

Nuestra aldea se sustenta y se orienta hacia: la re-edificacion social, la
educacion integral, la promocion del desarrollo personal y la espiritualidad,
la libre expresion de las artes, la bio-construccion, la agricultura y

produccion organica, las practicas de vida saludable, la reduccidn y reciclaje
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de residuos, la organizacidn de encuentros y ceremonias, el ecoturismo, la

creacion y produccion de innovadores y responsables productos y servicios.

De esta manera nuestra aldea pretende contribuir con el cambio cultural de
la humanidad, que permita a todos los seres, lograr una vida saludable a
nivel fisico y espiritual y participar unidos en el logro de una progresiva

felicidad y paz de la comunidad local y planetaria.
Cuarto. Los Valores

El Respecto a lo Sagrado de la Vida. La vida es sagrada y cada ser puede

obtener su plenitud espiritual y acceder a la conciencia de unidad.

Cooperacion. La fuerza del trabajo colaborativo, la superacion del
individualismo-auto-centramiento y el encuentro de la abundancia a través

de la generosidad.

Amor. La dulce presencia del amor sincero, que produce alegria y bienestar

en los seres que lo reciben.

Paz. La infinita paz, la que brinda una base so6lida para el establecimiento de
buenas relaciones y que regala una experiencia interior de tranquilidad y

seguridad.

Creatividad y Expresion Artistica. Acciones y soluciones creativas. Libertad

y sustento para la expresion del arte en todas sus manifestaciones.

Libertad. Una libertad que acepta limites del bien comun y que es capaz de

asumir cCompromisos.
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Responsabilidad. Una vision afirmativa y pro-activa hacia la asuncion de
responsabilidades, tanto respecto de la comunidad como respecto del medio

ambiente y de actividades y expresiones sociales diversas.

Respeto, como actitud basica, respeto por todos los seres, por la Madre
Tierra y su generosa diversidad. Respeto por opciones y visiones

individuales que no afectan la armonia colectiva

Intimidad. La Bella Eco Aldea reconoce el inalienable derecho a la vida
intima, de los espacios y momentos individuales, sin desatender los libres

compromisos asumidos con la comunidad.

Igualdad. En La Bella Eco Aldea todos somos iguales en esencia y en

derechos.

Reconocimiento de la Sabiduria Cultural de la especie humana.
Agradecemos todos los aportes y recursos de las diversas fuentes y €pocas
del desarrollo cultural de nuestra especie, honrando las provenientes de los

pueblos originarios de la Tierra

Felicidad. Sustentada en una permanente vision y actitud positiva de todos

los miembros de La Bella Eco Aldea.

Somos parte del gran cambio cultural de la humanidad. Somos un nodo
activo de la red de cambio cultural hacia una sociedad armoénica y
sustentable. Confiamos en que nuestra especie encontrard respuestas y

soluciones para un futuro mejor.
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Sencillez. Lo pequefio, lo simple es hermoso y constituye la clave de
encuentro de nuevos caminos para la humanidad, la sencillez que encuentra

la abundancia con que nos regala la vida

Agradecimiento. Agradecemos y celebramos estar vivos, y todas las

4

manifestaciones de la vida. Entendemos que somos ‘“viajeros cOsmicos,
regaloneados por la Madre Tierra y el Padre Sol, fundidos en el Universo

que nos bendice”.
Niflos, jovenes y ancianos, son amados, cuidados y empoderados

Desarrollo Personal. En La Bella Eco Aldea, existen los espacios, recursos y

ambiente propicios para el crecimiento y realizacion personal.

Educacion. Como un proceso constante para los Eco Aldeanos y una
vocacion respecto de los conocimientos y experiencias que podamos
compartir con seres de todo el mundo y en especial con quienes

compartimos localmente

Alimentacion y vida saludable. Vida sana, mente sana, cuerpo sano y

espiritu contento.

La Bella Eco Aldea promueve en su desarrollo actividades relacionadas con
la sanacion y crecimiento personal, la permacultura, la investigacion y

exploracion del equilibrio corporal y del arte de vivir en unidad.

Quinto. Principios Centrales (los “Principios”)

Los principios centrales para el desarrollo de la Eco Aldea seran los

siguientes:

Firma y Autorizacién en siguiente hoja 7/17

mf“‘l

ID:21932
7117



ley N°19.799 y en el Autoacordado de la excma. Corte Suprema. Su validez puede
ser consultada en el sitio web http:/erp11.notarisa.cl/valida_codigo con el cédigo

Este documento incorpora una firma electrénica avanzada, segun lo indicado en la
de verificacion "A4-8000-0218-D833-CDO2".

JNAIRRIENIE

Jﬁ:l}:-

HIBTR BRI

5.1. Principio de Cooperacion, Inclusion, Reflexividad.

El desarrollo o construccion de la "Vision de la EcoAldea” debera realizarse
por medio de procesos cooperativos e inclusivos. En términos de aceptar los
distintos puntos de vista, este desarrollo se plantea como abiertamente
deliberativo y reflexivo, pues de esta manera los distintos puntos de vista o
perspectivas sociales se podran permear reciprocamente enriqueciendo a la

EcoAldea como proceso social y humano.

En términos concretos, esto significa que todas las actividades y proyectos
de la Eco Aldea se plantearan y desarrollaran en base a analisis,
conversaciones y procesos comunitarios que incluiran las mas diversas
perspectivas de observacion. Asi, por ejemplo, un proyecto econdmico sera
también observado desde lo espiritual, desde lo cultural, desde la estética,
desde el discurso de las practicas tradicionales, desde lo cientifico, desde lo

¢tico, desde lo legal y lo politico, entre otros.

En términos de los criterios para elegir las actividades econdmicas de auto-
sostenibilidad, esto significa, que se privilegiaran aquellas que puedan ser
permeadas por otras perspectivas sociales como la cultural, la espiritual, la
estética; de esta manera se espera poder generar nuevos intangibles y
eventualmente nuevo capital natural y social que la economia tradicional es

incapaz de concebir o integrar.

En la misma linea, se podran establecer mecanismos o procedimientos

comunitarios reflexivos que faciliten la toma de decisiones en cuanto a qué
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sera considerado ’‘ciencia’ para efectos de internalizar a nivel de la
EcoAldea; es decir, mecanismos que sirvan de antesala de la internalizacion
de ciertas practicas cientificas o de implementacion tecnoldgica provenientes
de la Sociedad general. Esto sera de especial relevancia, por ejemplo, a nivel

de practicas agricolas.

En este mismo sentido, se podran hacer definiciones a nivel del proyecto

educacional a que los residentes quieran adherir y cOmo este proyecto se

enlaza reflexivamente con los demas intereses y perspectivas sociales de la

EcoAldea.

5.2. La Conservacion del Patrimonio Ambiental

La Eco Aldea se funda en el respeto a la tierra y al ser humano, y los considera

como una unidad integrada ¢ indivisible.

En este contexto, la Eco Aldea nace basada en el principio de conservacion de
la vida y de los ecosistemas, y todo su desarrollo y crecimiento se sustenta en

tal orientacidon hacia la conservacion.

En consecuencia, toda actividad en la Eco Aldea debe sujetarse a este principio,
desde las actividades culturales, hasta las actividades econdmicas y la vida

cotidiana en general.
Para efecto de dar sustento legal o normativo a este principio, La Bella Eco

Aldea SpA, ha constituido un derecho real de conservacion sobre la tierra de

la Eco Aldea en favor de la Fundacion Buenas Raices, el que consiste en la
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facultad de conservar el patrimonio ambiental del inmueble conforme tanto a

las normas de la Ley N°20.930 como a las contenidas en el contrato suscrito.

El objeto del derecho real de conservacion que se constituyd consiste en la
conservacion de los siguientes elementos del medio ambiente:

(Uno) la flora nativa y los recursos bioldgicos que constituyen el habitat de
plantas, hongos y otros organismos originarios del medio ambiente del
Inmueble;

(Dos) la cualidad natural de los suelos, libres de agentes exdgenos o
quimicos;

(Tres) las funciones o servicios ambientales o eco-sistémicos derivados de
los elementos del medio ambiente indicados en los nimeros uno y dos
anteriores, y especialmente los relacionados a la absorcion de aguas lluvias,
la captura de CO2, la polinizacidn, la mantencion de cursos de agua, y la
belleza escénica del arreglo natural de los referidos elementos del medio

ambiente.

El derecho real de conservacion se encuentra inscrito a fojas 701 namero 721
del Registro del Registro de hipotecas y Gravamenes del afo 2.016 del

Conservador de Bienes Raices de Linares.

Sexto. Asamblea de Aldeanos

Para los efectos de asegurar que la Eco Aldea se desarrollara permanentemente
de manera coherente con la Vision, la Mision, los Valores y los Principios, se
establece que la Eco Aldea sera guiada por medio de una Asamblea de

aldeanos que tendra las siguientes atribuciones:
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a)

b)

g)

h)

)

k)

Decidir las principales actividades culturales, espirituales, artesanales,
agricolas, productivas, comerciales y de interaccion social general que
seran desarrolladas en la Eco Aldea;

Decidir las relaciones fundamentales que se estableceran internamente
tanto para efectos de llevar a cabo tales actividades, como para efectos
de establecer interacciones con el entorno social local, regional, nacional
y mundial;

Decidir los modos de asegurar el logro de la Vision, la Mision, los
Valores, y los Principios antes resefiados;

Decidir los modos de asegurar el logro de los procesos de cooperacion
armonica y los procesos de conservacion ambiental que sean
aconsejables;

Decidir los modos de cooperar con el desarrollo local del entorno de la
Eco Aldea;

Decidir el sistema de educacion que se establecera en la Eco Aldea;
Decidir las tecnologias de generacion energética a ser utilizados en la
Eco Aldea;

Decidir modos de gestion adecuada del agua;

Decidir modos de gestion adecuada de los materiales y residuos;

Decidir el establecimiento de sistemas de gestion o administracion, sea
unipersonal o un comité de administracion, el que sera denominado
como la “Administracion’;

Decidir el procedimiento de ingreso o registro de cada miembro como
miembro asociado o aldeano, que en principio se iniciara por medio de
una solicitud de ingreso evaluado por la Administracion y la Asamblea,
la cual sera evaluada conforme al mérito del postulante para colaborar al

logro de la Vision, la Mision, los Valores y los Principios. La membresia
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se formalizara por medio de la firma de un anexo del presente Acuerdo
consignando la aceptacion del mismo.

1) Decidir los modos de financiamiento de actividades o asuntos comunes
a los Aldeanos, y para ese efecto eventualmente establecer pagos
comunes de todos los aldeanos —ya sea en la etapa de registro o tambien
pagos periodicos- y/o pagos especiales de ciertos aldeanos involucrados
en ciertas actividades. En este mismo sentido establecer modos de pago
y cobro, asi como las sanciones que puedan derivar de los
incumplimientos correspondientes, las que podrian decir relacion con la
membresia del aldeano en cuestion a la comunidad o asociacion de la
Eco Aldea.

m) Decidir la mejor forma de relacionamiento de los Aldeanos en materias
de interés comin, considerando de manera equilibrada las diferencias
entre aldeanos residentes y aldeanos no residentes, y aldeanos con
propiedad de unidades o inmuebles y aquellos sin tal propiedad;

n) Someter al sistema de resolucion de desacuerdos aquellas diferencias
entre aldeanos que no puedan ser resueltas por la Asamblea;

o) Dictar los reglamentos internos necesarios para la adecuada aplicacion

de este Acuerdo.
La Asamblea de Aldeanos se regird por las siguientes normas:

(Uno) La convocatoria se hara por el presidente designado por la Asamblea,
por solicitud de la Administracion o por solicitud de al menos 3 aldeanos

remitida formalmente al presidente o a la Administracion;

(Dos) La convocatoria se hard con una semana de anticipacion a lo menos,

mediante un cartel firmado por las personas que citen y se colocara en lugar

Firma y Autorizacién en siguiente hoja 12/17

mf“‘l

ID:21932
12/17



ley N°19.799 y en el Autoacordado de la excma. Corte Suprema. Su validez puede
ser consultada en el sitio web http:/erp11.notarisa.cl/valida_codigo con el cédigo

Este documento incorpora una firma electrénica avanzada, segun lo indicado en la
de verificacion "A4-8000-0218-D833-CDO2".

JNAIRRIENIE

Jﬁ:l}:-

HIBTR BRI

visible en el acceso a La Bella Eco Aldea. Se enviara, ademas, por la
Administracion una citacion por carta o correo electronico dirigida al domicilio
o direccion electronica que cada aldeano tenga registrado en la Administracion.
La falta de envio de esta citacion no invalidara la celebracion de la Asamblea.
Si los aldeanos acordaren por unanimidad celebrar Asambleas, no sera

necesaria esta citacion;

(Tres) La Asamblea sera presidida por el presidente designado por la misma

Asamblea, y en su ausencia o defecto por la Administracion;

(Cuatro) La Asamblea se llevara a efecto en el recinto de La Bella Eco Aldea o

en el espacio que se haya acordado unanimemente;

(Cinco) Los acuerdos se adoptaran, por regla general, por consenso de los
Aldeanos registrados con la Administracion. En caso de no observarse acuerdo
consensuado, podran tomarse decisiones en segunda reunion por la mayoria
simple de los presentes. Todo acuerdo debe ser tomado en Asamblea por el
51% de los aldeanos presentes; (Siete) La modificacion de este Acuerdo

requerira el acuerdo del 85% de los aldeanos registrados con la Administracion.

Una copia autorizada del Acta de la Asamblea reducida a escritura publica y
celebrada en conformidad al presente Acuerdo en que se acuerden los pagos
comunes o especiales, tendra mérito ejecutivo para el cobro de los mismas.
Sera Juez competente para conocer de cualquier juicio de cobro de pagos

establecidos sera el del lugar donde esta situado el inmueble. -

Séptimo. Diferencias
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Sea el ¢éxito de este Acuerdo para mantener la armonia de los aldeanos,
residentes, ocupantes, propietarios y todos los demds seres con los que
interactuamos. Sea este articulo, principal, para determinar el animo de la
lectura de los articulos. No obstante lo anterior, en caso de que lleguen a existir
diferencias, desacuerdos, disputas o controversias que no hayan podido ser

resueltas por la Asamblea, se seguira el siguiente procedimiento:
7.1. Ceremonia de Encuentro

Los aldeanos de la Asamblea que se encuentren disponibles, con un niimero no
inferior a 9 miembros, se reuniran para llevar a cabo una ceremonia de
encuentro en que seguiran los siguientes pasos: (uno) mantencion del silencio
por 5 minutos; (dos) preparacion de un fuego; (tres) elevar o invocar a la
naturaleza, a la divinidad o a la sabiduria ancestral para recibir apoyo en la
busqueda de una solucion; (cuatro) compartir algiin alimento y liquido; (quinto)
descripcion factica de la situacidn o problema por cada una de las partes;
(sexto) analisis del origen del problema por cada una de las partes; (séptimo)
propuesta de una solucidon potencial por cada una de las partes, explicitando
qué estan dispuestos a ceder, otorgar o contribuir en beneficio de los intereses
del otro o de la comunidad; (octavo) se escuchara a quienes quieran expresar su
vision entre los presentes; (noveno) se les invitara a las partes a buscar un punto
de acuerdo, para lo cual podran permanecer solos en el lugar o reunirse

separadamente en otro espacio;
7.2. Mediacion y Arbitraje

En caso de que la Ceremonia de Encuentro antes descrita no haya conducido a

una nueva forma de enfrentar el desacuerdo, la diferencia o controversia sera
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sometida, en primer lugar, a mediacion. La mediacion sera administrada por el
Centro de Resolucion Alternativa de Conflictos de la Universidad Catolica de
Temuco (CREA), en su sede de Temuco, la que conducira el proceso de
mediacion por medio de alguno de sus directores, y en el plazo maximo de 6

Sc¢manas.

En caso de que la mediacion resulte infructuosa, la controversia sera resuelta
definitivamente mediante arbitraje por un director del Centro de Derecho de
Conservacion, Santiago, Chile (CDDC), con domicilio en calle Nueva de Lyon

145, oficina 802. La designacion del arbitro la llevara a cabo el directorio del

CDDC.
ARTICULOS TRANSITORIOS.

PRIMERO: - Mientras se reune la primera Asamblea se designa al sefior

Nikola Bahna Zahr como la Administracion provisoria inicial.

SEGUNDO: Se otorga poder a don Jaime Ubilla Fuenzalida y don Anibal
Baeza Prieto para que puedan proceder, por medio de escritura publica a
ajustar, corregir o modificar los errores o aspectos poco claros del presente

documento, segiin sea necesario o adecuado.

PERSONERIA.- La personeria de don Nikola Banha Azar, consta de la
escritura publica de fecha 24 de Diciembre de 2.015 otorgada ante German
Rousseau del Rio Notario Suplente del titular don Humberto Santelices

Narducci.-
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